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1. Bevezetd
A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepilésrendezési szerz6dés megkotése elstt a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dont a
cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak hianytalan
benyujtasatdl szamitott 30 napon beldl.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VI11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19. § bekezdésének elGirasai alapjan a telepuilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz,
valamint épitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16. § 21. pontja szerint épitési beruhdzasnak tekinthets: épitmény, épitményrész,
éplletegylttes, tajépitészeti alkotds, zoldinfrastruktira beruhdzds épitési tevékenység utjan torténd
megvaldsitdsdval, feldjitasdval, atalakitasaval, bd&vitésével, helyredllitasdval, ujjdépitésével,
korszer(sitésével, karbantartasaval, lebontdsdval vagy a kapcsoldédd épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, mlszaki, épitészeti és épitésliggyel osszefliggs tevékenységek
Osszessége.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a Korm.rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a
teleplilés fGépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést |d. a mellékletben.)

A telepilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képez6 tanulmanytervet az
Onkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.) Ezt kovetéen a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési
tanulmanytervet. A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elGtt a képvisel6-testiiletnek meg kell
vizsgdlni a fGépitész véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az
arra adott valaszokat a képvisel6-testiiletnek el kell fogadnia, mely szintén a teleplilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

2. Aterllet és kornyezetének bemutatasa
A telepitési tanulmanytervben vizsgalt tervezési teriilet Bélavar telepllés teljes kézigazgatasi terlletét
érinti. A teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsanak igénye tdbb kiilonbdz6 ponton érinti a teleplilés
teriletét.

2.1. A mddositasi igények bemutatasa
1. Bélavar 0141/2-4 hrsz-u ingatlanok védelmi erdéteriiletbdl dltalanos mezégazdasagi teriiletbe

soroldsa.
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teleplilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet



2. Bélavar 043/2 hrsz-u ingatlan védelmi erdéteriletbdl dltalanos mezégazdasagi teriletbe
sorolasa.

telepliilésszerkezeti terv részlet kiiltertileti szabdlyozdsi terv részlet

3. Bélavar 0171 hrsz-u Ut mentén dbrazolt ,telepitendd fasor” torlése.

teleplilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet

4. Bélavar 0168/2 hrsz-u Gt mentén abrazolt ,telepitendd fasor” torlése.

telepiilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet



5. Bélavar 0167 hrsz-U Ut mentén jelolt ,rézs(i” jel torlése, valamint a ,tervezett kerékparut”

P

jelolés kozvetlenil a 6801. jell ut mellett torténd feltlintetése.
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telepiilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet

6. Bélavar 0143 hrsz-u 4drok vizgazdalkodasi terlletbsl torténd atsoroldsa dltalanos
mez6gazdasagi teriletbe. Tovdbbd az arok mentén jelolt ,rézs(i” és ,jelentésebb meglévé
fasor” jel torlése.

A¢

teleplilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet




fasor” torlése.
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teleplilésszerkezeti terv részlet kiiltertileti szabdlyozdsi terv részlet

8. Bélavar 0144/5 hrsz-u telken jelolt tervezett Viz-E-T3 jel(i gazkut torlése.

iz-E-T3
tervezett

teleplilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet

9. Bélavar 0141/5 hrsz-u telken jeldlt meglévd Viz-E-4F jell gazkut védéodvezetét 300 méterrdl 50
méterre csokkenteni.
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teleplilésszerkezeti terv részlet kiilteriileti szabdlyozdsi terv részlet

3. Afejlesztési cél

A modositasi igények koziil az 1-es, 2-es és 6-0s szamu jar teriletfelhasznalas valtozassal, azaz dvezet
valtassal. Az els6 két esetben erdéteriilet 6vezeti besorolas véltozna altaldnos mez6gazdasagi teriilet
Ovezetre, a 6-0s pontban pedig vizgazdalkodasi teriiletbél altaldnos mez6gazdasagi teriilet ovezet
lenne. A valtozas célja a jelenlegi terilethasznélatnak megfelel§ 6vezeti besorolas, valamint a 0141/2
hrsz esetében az egységes mezégazdasagi terlilet m(ivelés elGsegitése.



A 3 — 7. mddositasi igények a teleplilésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven abrazolt tajékoztatd
elemek torlésére iranyulnak, melyek nem fejlesztési célt szolgdlnak, csupan a tervlapokon abrazolt
tajékoztatd informacidk csokkentését.

A 8-as és a 9-es moddositdsi igény egy tervezett gazkut abrdzoldsdval és egy meglévé gazkat
védG6tavolsagaval kapcsolatos valtozasrdl szél. A gazkutakkal kapcsolatos valtoztatdsok csak a
hataskorrel rendelkez6é allamigazgatdsi szerv(ek), szakhatdsag, illetve a MOL Zrt. adatszolgdltatdsat
kovetben javasolt.

4. A javasolt valtozas kornyezeti hatdsai és kdvetelményei

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett teleplilésrendezési eszkdz moddostdsndl varhatd kornyezeti hatas
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgélat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a dontéshez a kidolgozé (az dnkormanyzat) , kikéri a 3.
szamU mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelGs kozigazgatdsi szervek véleményét
arrél, hogy a hataskorikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e
jelent6s kornyezeti hatas”. A kidolgozé a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
Amennyiben az 6nkormanyzat ugy dont, hogy készittet kornyezeti értékelést, akkor az tartalmazza a
tervezett Gzem kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltardsat, valamint a varhatdan fellépé
kornyezetre kdros hatasok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozo javaslatokat.

5. Atelepilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioja

A tervezett mddositas kapcsan Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, ezért a vonatkozd
el8irasok vizsgalata nem sziikséges.

A médositasi igények kozil a teriletfelhasznalds valtozassal jard 1-es, 2-es és 6-0s mddositasi ponttal
érintett terliletek esetében sziikséges a teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang vizsgdlata.
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint Somogy
Vdrmegye Terliletrendezési Tervérdl szolé 11/2023. (11.14.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
SVTrT) térségi teriiletfelhasznalasi és Gvezeti szabalyainak alkalmazdsa sziikséges a teriletrendezési
tervi 6sszhang vizsgalatdhoz.

A MaTrT 11.§-a szerint:

A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategéridk teriiletén belil a teleplilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdbteriilet dvezetet a térséget lefed6 erdSk dvezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erdé6telepitésre javasolt terlilet Ovezetére vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erd6 6vezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni,
a fennmaradd részen nagyvarosias lakéterilet és vegyes teriilet épitési Ovezet nem jeldlhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlen kijeldlt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazddlkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet,
vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldterilet, tovabba kilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéterlilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikodési terlletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

Az 1-es médositasi pont 0141/2 és 0141/3 hrsz-G telke erd6gazdalkodasi térségbe, a 0141/4 hrsz-u telke
pedig mez6gazdasagi térségbe tartozik. A 2-es mddositasi pont terlletét (043/2 hrsz) mez&gazdasagi
térségbe sorolja az SvTrT. A 6-os moddositasi pont teriilete, a 0143 hrsz vizgazdalkodasi térség
teriletében van a SvTrT szerint.



A MaTrT 11.§ a) pontnak valé megfelelés a ,térségi dvezetekkel torténd érintettség vizsgalata” cim(
fejezetben keriil részletezésre, az erd6k dvezetével valo érintettség vizsgalatanal.

A MaTrT 11.§ b) pontjanak valé megfelelés vizsgalata: Az SvTrT fliggeléke szerint Bélavar kozigazgatasi
terlletét érinté mez6gazdasagi térség teriilete 856,22 ha. Bélavar jelenleg hatdlyos teleplilésszerkezeti
tervén abrdzolt mez6gazdasagi teriilet ovezetben |évé teriilet nagysdaga — mely egyben az SvTrT
mezGgazdasagi térség teriletébe tartozik — 762,4 ha. Ezek alapjan a jelenlegi allapot szerint SvTrT
mez&gazdasagi térség teriiletének 89%-at a telepilésszerkezeti terv mez6gazdasagi terilet dvezetébe
sorolja, tehat a MaTrT 11.§ b) pontjaba foglalt el6iras biztositott. A mddositast kovetéen a 0141/4 és
043/2 hrsz-u telkek mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe soroldsa csak tovabb noveli a fenti szazalékos

aranyt.
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Bélavar teleplilésszerkezeti tervén az SVTrT mez&gazdasagi térség teriletébe tartozod teriletet lila kitoltés jeloli
A MaTrT 11.§ c) pontjanak valé megfelelés vizsgalata: a torvény elGirdsa alapjan az SvTrT
vizgazdalkodasi térség teriiletébe tartozd 0143 hrsz-u teriilet nem sorolhaté altalanos mez6gazdasagi
teriilet 6vezetbe. Azonban figyelembe véve a MaTrT 11.§ c) pontjat, a Bélavar 0143 hrsz-u telek
vizgazdalkodasi célti mezGgazdasagi teriilet 6vezetbe sorolhaté.
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Az SVTrT 2. mellékletét képezé Somogy varmegye szerkezeti tervébdl részlet, mely szerint a 0143 hrsz-u telek vizgazdalkodasi
térségben talalhato




A TERSEGI OVEZETEKKEL TORTENO ERINTETTSEG VIZSGALATA

térségi ovezet

érinti -e Bélavar kozigazgatasi

érinti-e a madositasi igénnyel
érintett 1-es, 2-es vagy 6-0s

terilet 6vezete

teriiletét teriiletet
Okolégiai haldzat igen 2-es modositdsi pont teriletét
magteriletének 6vezete érinti (Bélavar 043/2 hrsz)
Okoldgiai haldzat 6koldgiai nem érinti -
folyosdjanak 6vezete
Okoldgiai haldzat nem érinti -
pufferteriiletének dvezete
kivald termGhelyi adottsagu nem érinti -
szantok Ovezete
jo termGhelyi adottsagu igen nem érinti
szantok Ovezete
erddk dvezete igen 1-es mddositasi pont teriiletét
érinti (Bélavar 0141/2-4 hrsz)
erdételepitésre javasolt terilet igen nem érinti
Ovezete
tajképvédelmi teriilet Gvezete igen 1-es, 2-es és 6-0s moédositasi
pont terlletét érinti
(Bélavar 0141/2-4, 043/2 és
0143 hrsz)
vilagorokségi és vilagorokségi nem érinti -
varomanyos terilet altal
érintett telepilések dvezet
vizmin&ség védelmi terilet igen 1-es, 2-es és 6-0s moédositasi
Ovezete pont teriletét érinti
(Bélavar 0141/2-4, 043/2 és
0143 hrsz)
nagyvizi meder dvezete igen nem érinti
honvédelmi és katonai célu nem érinti -
terilet 6vezete
asvanyi nyersanyag vagyon igen a jelenleg rendelkezésre allo
Ovezete informaciok alapjan az 1-es, 2-
es és 6-os médositdsi ponttal
érintett teriileteken asvanyi
nyersanyagvagyon kitermelés
nem torténik
rendszeresen belvizjarta nem érinti -
terilet 6vezete
foldtani veszélyforras terilete igen a jelenleg rendelkezésre allé
altal érintett telepuilések informacidk alapjan az 1-es, 2-
Ovezete es és 6-os modositdsi ponttal
érintett teriileteken nem
ismert foldtani veszélyforras
naperémi létesités céljabdl igen 1-es és 2-es modositasi pont
korlatozottan igénybe vehet6 teriletét érinti
terllet dvezete (Bélavar 0141/2-4, 043/2 hrsz)
vizerdzidval veszélyeztetett igen nem érinti




A tervezési terilettel érintett térségi 6vezetekre vonatkozé rendelkezések:
Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

A MaTrT 25. §-a rendelkezései az 6koldgiai halézat magteriletének 6vezetérdl:

(1) Az okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategdria és varmegyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési
ovezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat magteriilete és az 6koldgiai haldzat 6kolégiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai haldzat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magteriilete és az
Okolégiai haldzat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem ftiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant tertlet az allami
féépitészi hatdskorében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznaldsi engedélye alapjan jel6lhet6 ki. Az eljards soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosé természetes
és természetkozeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az 0©koldgiai kapcsolatok zavartalan
m(ikodése.

(4) Az o©koldgiai halézat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsat biztositd
madon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozd mliszaki megoldasok
alkalmazasaval jel6lhet6k ki és helyezhet6k el.

(5) Az okoldgiai halézat magteriletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az Ovezetben Uj
célkitermel6hely és kiilfejtéses mlvelés(i banyatelek nem létesithet6, a meglévd kiilfejtéses muivelésd
banyatelek horizontalisan nem bdvitheté.

(6) Az okoldgiai haldozat magteriiletének Ovezetében az erémlivek kozil csak haztartasi méreti
kiseré6mdi létesithet6 éplleten elhelyezve.

Bélavar 043/2 hrsz-u telek védelmi erdéteriiletbél altalanos mezégazdasagi teriiletbe sorolasa nem

77

ellentétes a MaTrT 25. §-aba foglalt 6koldgiai hal6zat magteriiletére vonatkozo elGirasokkal.
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ErdSk 6vezete
A MaTrT rendelkezései az erdGk 6vezetérdl:

29. § Az erd6k ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepillésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatadlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérél és az erdégazdalkodasrol
sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet
Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési térség teriiletein 1évé erd6k ovezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdGk 6vezetében kilfejtéses m(ivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erd6k 6vezetében az erémlivek kozul csak haztartasi méret( kiser6md |étesithetd, éplileten
elhelyezve.

Az aldbbi abran a telepulésszerkezeti terven zold négyzetracsos kitoltés jeloli az SvTrT szerinti erd6k
Ovezetét.
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Az SVTrT flggeléke szerint Bélavar kozigazgatasi teriiletét érintd erdék 6vezetének terilete 1136,34 ha.
Bélavar jelenleg hatdlyos teleplilésszerkezeti tervén abrazolt gazdasagi erdé és védelmi erd6 dvezetben
|évé terllet nagysaga — mely egyben az SvTrT erdGk 6vezetének teriiletébe tartozik — 1019,38 ha. A
hatdlyos telepllésszerkezeti terv 66,6 ha nagysagu teriiletet sorol Kb, Kt és Gipm jell beépitésre szant
teriletbe, melyek az SvTrT szerinti erd6k dvezetébe tartoznak, tovabbda 50,36 ha nagysagu teriletet
sorol beépitésre nem szant mezG6gazdasagi teriletbe és kozlekedési vasut teriletbe, melyek szintén az
SVTrT szerinti erd6k dvezetébe tartoznak. Ezek alapjan a jelenlegi allapot szerint SVTrT szerinti erd6k
Ovezet teriiletének csak 89,7%-at sorolja a teleplilésszerkezeti terv gazdasagi erdd és védelmi erdé
terilet 6vezetébe.
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Azonban figyelembe véve a MaTrT 29. §-at — miszerint a MaTrT hatdlybalépését megelG6zGen
(2019.01.02.) kijelolt beépitésre szant teriiletek teriiletein 1évé erdGk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni — Bélavar teleplilésszerkezeti tervében 66,6 ha nagysagu Kb jeld
kiilonleges terilet kavicsbanya dvezet, Kt jell kiilonleges temet6 teriilet 6vezet és Gipm jelli gazdasagi
mez6gazdasagi Uzemi terilet Gvezet - mint beépitésre szant terilet — taldlhatd az SvTrT szerinti erd6k

Ovezetében, mely a MaTrT hatdlybalépését megel6z6en keriilt kijelolésre, amit figyelmen kivil kell
hagyni a szamitasnal.

BELAVAR

KOZSEG

A

Piros feliilet jel6li azt az 50,36 ha nagysagu teriletet, melyet beépitésre nem szant mez6gazdasagi teriiletbe és kozlekedési

vasut teruletbe sorol a telepulésszerkezeti terv, tovabba kék fellilet jel6li azt a 66,6 ha nagysagu teruletet, melyet Kb, Kt és
Gipm jelli beépitésre szant teriletbe sorol a telepiilésszerkezeti terv

Fentiek alapjan - a MaTrT hatalybalépését megel&z6en kijeldlt 66,6 ha nagysdgu beépitésre szant
terllet ovezeteinek teriiletével nem szamolva - Bélavar kozigazgatdsi teriletét érinté SvTrT szerinti
erd6k Ovezetének teriilete 1136,34 — 66,6 = 1069,74 ha, valamint a jelenleg hatalyos
teleplilésszerkezeti terven abrazolt gazdasagi erdd és védelmi erd§ dvezetben lévé teriilet nagysaga
1019,38 ha. Ezzel a két érték aranydval szamolva az SvTrT szerinti erd6k 6vezetébe tartozo teriiletek
Bélavar telepilésszerkezeti tervében 95,33 %-ban erdéteriilet Gvezetbe tartoznak. A moddositast
kovetben ez az ardny a kdvetkezGképpen valtozik: Az 1-es médositassal érintett ingatlanok teriilete 2,98
ha, azaz ekkora tertlet keril erdé teriilet 6vezetb6l mez6gazdasagi teriilet Ovezetbe. Tehat a valtozast
kovetben Bélavar kozigazgatdsi teriiletét érinté SvTrT szerinti erd6k dvezetének terilete valtozatlanul
1069,74 ha, valamint a mddositas soran a telepiilésszerkezeti terven dbrazolt gazdasagi erdds terdilet és
védelmi erdé terilet Gvezetben 1évé teriilet nagysaga 1019,38 — 2,98 = 1016,4 ha, ezzel az arany
95,01%-ra moédosul.

Bélavar 0141/2, 0141/3 és 0141/4 hrsz-u telkek védelmi erdéteriiletbdl altalanos mezdgazdasagi

teriiletbe soroldsa nem ellentétes a MaTrT 29. §-dba foglalt elGirdssal, azonban a médositassal a
MaTrT 29. §-a altal adott eltérési lehetdség maximalisan kihasznalasra keriilne.
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Tajképvédelmi terllet bvezete

A MvM rendelet 4. §-anak rendelkezései a tajképvédelmi teriilet Gvezetérdl:

(1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepilés teljes
kozigazgatasi terliletére készul6 teleplilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatarozni a tijjelleg meg6rzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szélo
torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban — meg
kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepiléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabbd az eré6mliveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

!

2-es modositas
— 0

x

Bélavar 0141/2-4, 043/2 hrsz-u telkek védelmi erdéteriiletbél dltalanos mezégazdasagi teriiletbe
sorolasa, illetve a 0143 hrsz-u telek vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbé vizgazdalkodasi céld
mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolasa nem ellentétes az MvM rendelet 4. §-aba foglalt

777

tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo elGirasokkal.

Vizmingség védelmi teriilet 6vezete

A MvM rendelet 5. §-anak rendelkezései a vizminGség védelmi terilet dvezetérdl:

(1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetb6l torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmingség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepilések teleplilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében banydaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

77 1

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Tovabba az SVTrT 7. §-dnak rendelkezései a vizminGség védelmi terlilet Ovezetérdl:

(1) A vizminGség - védelmi terlilet Ovezetében a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben foglaltakon
tul a (2) — (4) bekezdésben foglalt elGirasokat kell alkalmazni.

(2) Avizmindség - védelmi teriilet 6vezetében a tisztitott szennyvizek kivezetésérdl a gazdasagi és
m(iszaki szempontok mérlegelésével gondoskodni kell.

(3) Az Ovezet terlletére kivilrél - regiondlis szennyvizgyljtG- és tisztitd rendszerre
szennyvizcsatorna-haldzaton torténd csatlakozas kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

(4) Azovezet altal érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben rendelkezni kell felszin alatti
vizek, GzemelG és tartalék ivévizbazisok, gydgyforrasok védelme érdekében a potencidlisan
vizszennyezd épitmény létesités korlatozasara vonatkozd szabalyokrol.

Bélavar 0141/2-4, 043/2 hrsz-u telkek védelmi erdéteriiletbél dltalanos mezégazdasagi teriiletbe
sorolasa, illetve a 0143 hrsz-u telek vizgazddlkodasi teriilet 6vezetbd vizgazdalkodasi célu
mezG6gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolasa nem ellentétes az MvM rendelet 5. §-aba és az SvTrT 7. §-

e

aba foglalt vizmindség védelmi teriilet 6vezetére vonatkozé elGirdasokkal.

Naperémii |étesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terilet dvezete

Az SVTrT 8. §-anak rendelkezései a naperémli |étesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet
Ovezetérdl:

(1) Az 6vezet teriletén haztartasi méret( kiserémdivek kivételével naper6md nem létesithetd.

(2) Az 6vezet teriletén elhelyezked6 épiilet sajat energiaellatasara szolgald napelem elsédlegesen
tet6én telepithetd.

(3) Az ovezetet a telepllésrendezési eszkozben a fogalom - meghatarozasban felsorolt ovezetek -
Okoldgiai haldzat magteriilet 6vezete, okoldgiai folyosé oGvezete, kivald termbhelyi adottsagl szantd
Ovezete, erd6k dvezete (meglévd, Orszagos ErdGallomany Adattari Erdd), vilagorokségi és vilagorokségi
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varomanyos teriletek tényleges tertilete, nagyvizi meder terilet 6vezete - figyelembevételével kell
lehatarolni.

O

r\/ BELAVA }1

-es modositas
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1-es modositas
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Bélavar 0141/2-4, 043/2 hrsz-u telkek védelmi erdéteriiletbél dltalanos mezégazdasagi teriiletbe
sorolasa nem ellentétes az SvTrT 8. §-aba foglalt naperémdii létesités céljabdl korlatozottan igénybe
vehetd teriilet 6vezetére vonatkozo el6irasokkal, azzal, hogy a helyi épitési szabalyzatban rendelkezni
szlikséges arrdl, miszerint haztartasi méretd kiserémdvek kivételével naper6mi nem létesithet6 az 1-

es és 2-es moédositasi igény esetében.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett mddositasaval 6sszefliggésben megallapithato, hogy:

e a3 Méptv. 16. § 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténne;
e a MaTrT 11. §-aba foglaltak teljesilnek;
e az érintett térségi Ovezetekre vonatkozd MaTrT és SvTrT elGirasai teljestilnek.

Javaslat a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtésére

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv 2006-ban kerilt
elfogadasra, az azéta eltelt id6szakban a térségi tervek vonatkozasaban szamos valtozds tortént,
melyeket a telepllésrendezési terv nem kovetett, pedig jogszabalyi el6irds, hogy a teriletrendezési
tervekkel (magasabb rendd tervekkel) az 6sszhang megteremtése sziikséges.

Az SVTrT szerinti 6koldgiai haldzat magterilet 6vezet lehatarolasa eltér a teleplilésszerkezeti terven és
a szabdlyozasi terven abrazoltaktdl. Tovabba a tajképvédelmi teriilet Gvezete és a nagyvizi meder
Ovezete pedig nem kerilt abrazolasra a telepiilésszerkezeti tervlapon és a szabdlyozasi tervlapon. A
térségi Ovezetekre vonatkozd elGirasok sziikségessé teszik, hogy a térségi Ovezetek keriiljenek
feltlintetésre a teleplilésszerkezeti terven és a szabdlyozasi terven is.

Javasolt legalabb a maoddositassal érintett telektémbre vonatkozdan felllvizsgdlni a térségi Ovezeti
érintettségeket és aktualizalni azokat.
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6. Melléklet- F&épitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmara

vonatkozdan

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VI11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a
telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az elSkésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz8dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az dnkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatoék, elhagyhatdk vagy kiegészithet6k.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az aldbbi tartalommal javaslom a telepitési
tanulmanyterv kidolgozdasat:

Bevezetd

A terilet és kornyezetének bemutatasa

. A médositasi igények bemutatdsa

A fejlesztési cél

A javasolt valtozas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A telepuilésterv vdltozasanak, mdédositasanak tartalma, szabdlyozasi koncepcidja

I S N

A moddositasi igények koziil, javaslom csak a teriletfelhaszndlas valtassal jard valtozasok elemzését.

A teleplilésrendezési eszkdzok tervezett modositdsaval dsszefliggésben fontosnak tartom az aldbbiak
vizsgdlatat: Osszhangban all-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira
elldtottsag kovetelményeivel, valamint — egy esetleges Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén —
teljesilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megGrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésével kapcsolatos elGirasai.

Beépitési terv készitését a tanulmanytervben nem tartom relevdnsnak.

XY telepilési fGépitész
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